UNIDAD 7
CONTRATOS

Artículo 1137: “La concurrencia de dos o más acreedores o de dos o más deudores en una sola obligación no implica que cada uno de aquéllos tenga derecho a pedir, ni cada uno de éstos deba prestar íntegramente, las cosas objeto de la misma. Sólo habrá lugar a esto cuando la obligación expresamente lo determine, constituyéndose con el carácter de solidaria”.
Habrá contrato cuando 2 o más personas se pongan de acuerdo sobre una declaración de voluntades destinada a reglar sus derechos. 
La doctrina diferencia contrato de convención.

Savigny dice que contrato es toda convención y que toda convención es contrato. Por el contrario, la doctrina francesa (entre ellos Aubry Et Rau) dice que todo contrato es una convención pero que no ocurre lo mismo a la inversa (no toda convención es contrato). La diferencia está en que los contrato regulan los derechos en el campo de las obligaciones (regulan derechos creditorios). En cambio, las convenciones pueden regular otro tipo de derechos, como los derechos de familia. El matrimonio, por ejemplo, sería una convención pero no un contrato.
El Código Civil sugiere la postura de la doctrina francesa.
PRINCIPIO DE LA AUTONOMÍA DE LA VOLUNTAD

Es uno de los principios fundamentales que rigen en materia de contratos, y surge de lo establecido en el Art. 1193, que dice que los contratos generan obligaciones para las partes, las cuales deben respetar como la ley misma. Este principio se llama PACTA SUNT SERVANDA, que significa que los contratos deben ser cumplidos.
La autonomía de la voluntad puede ser considerada como la voluntad que tienen las partes al contratar y se divide en 2:

1) Libertad de contratación: Es la libertad para poder elegir contratar o no contratar y con quién. Nadie está obligado a celebrar un contrato que no quiere.

2) Libertad contractual: Es la libertad para establecer entre las partes el contenido del contrato. Está más restringida. Ésta restricción sucede, en general, en los contratos de consumo (por ejemplo, no se puede negociar el precio de un servicio). En un contrato de locación, por ejemplo, sí hay mayor posibilidad de negociación. 


Hay algunas reglas que regulan la autonomía de la voluntad:

1) Imperativas: Son aquellas que regulan el contrato, no pueden ser modificadas por la voluntad de las partes y que son de orden público (hay un interés superior del Estado, designado a proteger ciertos derechos. Por ejemplo, en los contratos de locación urbana, los plazos mínimos no pueden ser modificados por las partes. Los plazos son: para inmuebles para vivienda, 2 años; y para comercios, 3 años). 

2) Dispositivas: Son aquellas que vienen a regular el contrato ante el silencio de las partes sobre determinados temas. Es decir, ante ausencia de regulación de las partes, se aplican normas dispositivas.
Por ejemplo, el art. 1636, que establece que en los contratos de locación de obra, el plazo de pago será al tiempo del recibo de la obra.


3) Interpretativas: Son aquellas que se van a aplicar cuando en el contrato existen cláusulas oscuras o dudosas que necesitan de interpretación judicial.
Por ejemplo, en el art. 1634, con respecto a los contratos de locación de obra, éste dice que la obra se va a entregar con la conformidad del propietario. Si no es clara la conformidad, peritos van a establecer si la obra está conforme o no conforme.
El principio de autonomía de la voluntad no es absoluto. Tiene algunos límites. 

LÍMITES DEL PRINCIPIO DE LA AUTONOMÍA DE LA VOLUNTAD

1) Orden Público (art.21): Los contratos no pueden ser contrarios a las normas de orden público.

2) Moral: Los contratos no pueden ser contrarios a la moral y las buenas costumbres.

3) Objeto: El objeto de los contratos debe ser los estipulado en el art. 953 (El objeto de los actos jurídicos deben ser cosas que estén en el comercio, o que por un motivo especial no se hubiese prohibido que sean objeto de algún acto jurídico, o hechos que no sean imposibles, ilícitos, contrarios a las buenas costumbres o prohibidos por las leyes, o que se opongan a la libertad de las acciones o de la conciencia, o que perjudiquen los derechos de un tercero. Los actos jurídicos que no sean conformes a esta disposición, son nulos como si no tuviesen objeto).

4) No tiene que causar lesión (Art. 954): No debe significar un aprovechamiento de una parte del estado de necesidad, inexperiencia o ligereza de la otra parte.




5) Buena fe: Los contratos no deben ser contrarios a la buena fe. El art. 1198, 1ra parte dice: Los contratos deben celebrarse, interpretarse y ejecutarse de buena fe y de acuerdo con lo que verosímilmente las partes entendieron o pudieron entender, obrando con cuidado y previsión.

6) TEORÍA DE LA IMPREVISIÓN (art. 1198, 2da parte): La teoría de la imprevisión prevé el caso en el cual, por acontecimientos extraordinarios, imprevisibles e inevitables, una de las prestaciones se vuelve excesivamente onerosa en relación con la otra, de modo tal que se crea un desequilibrio en las prestaciones. Por esto, se puede resolver un contrato. Hay una lesión de carácter económico para uno de los contratantes. A diferencia del vicio de lesión, en el caso de los contratos, la lesión es por causas externas a la persona.
Ésta 2da parte del art. 1198, se agrega por la superinflación y dice: “Los contratos deben celebrarse, interpretarse y ejecutarse de buena fe y de acuerdo con lo que verosímilmente las partes entendieron o pudieron entender, obrando con cuidado y previsión. 
En los contratos bilaterales conmutativos y en los unilaterales onerosos y conmutativos de ejecución diferida o continuada, si la prestación a cargo de una de las partes se tornara excesivamente onerosa, por acontecimientos extraordinarios e imprevisibles, la parte perjudicada podrá demandar la resolución del contrato. El mismo principio se aplicará a los contratos aleatorios cuando la excesiva onerosidad se produzca por causas extrañas al riesgo propio del contrato. 
En los contratos de ejecución continuada la resolución no alcanzará a los efectos ya cumplidos. No procederá la resolución, si el perjudicado hubiese obrado con culpa o estuviese en mora. 
La otra parte podrá impedir la resolución ofreciendo mejorar equitativamente los efectos del contrato”.





Consecuencias de la teoría de la Imprevisión:
A) La parte perjudicada podrá demandar la resolución del contrato. No procederá la resolución, si el perjudicado hubiese obrado con culpa o estuviese en mora.
B) La otra parte podrá impedir la resolución ofreciendo mejorar equitativamente los efectos del contrato  (la otra parte puede ofrecer renegociar el contrato para mantener el equilibrio de las prestaciones).
 
ELEMENTOS DE LOS CONTRATOS
1) CAPACIDAD
Sólo pueden celebrar contratos los mayores de 21 años con salud mental. No pueden hacerlo los incapaces de hecho absoluto (personas por nacer, menores impúberes, dementes y sordomudos que no pueden darse a entender por escrito) y relativo (menores adultos, salvo algunos contratos). Por lo tanto, no pueden celebrar contratos los inhabilitados judicialmente (152 bis: los condenados en pena de prisión por más de 3 años, los clérigos que hayan hecho voto de pobreza, etc). Tampoco pueden hacerlo los fallidos sobre los bienes de concurso. Sí pueden hacerlo, los menores mayores de 18 años, que pueden celebrar contratos de trabajo sin autorización de los padres; y los menores que hayan recibido título habilitante.
No pueden contratar marido y mujer; los padres o tutores no pueden comprar los bienes de sus hijos menores; los empleados públicos no pueden comprar bienes del Estado que administren, etc.


2) CONSENTIMIENTO (art. 1144)
El consentimiento es la forma de exteriorización de la voluntad. El consentimiento puede ser:
A) Expreso: La voluntad se puede expresar en forma escrita, verbal o por signos inequívocos. 
B) Tácito: Resulta de hechos o actos que autoricen a presumirlo. El consentimiento se produce sin que haya manifestación de la voluntad.


El consentimiento se expresa a través de propuestas u ofertas y aceptaciones. Se distingue entre:

A) Contratos entre presentes: La oferta y la aceptación se dan en forma inmediata, aunque el contrato sea celebrado por teléfono. 

B) Contratos entre ausentes: Transcurre un lapso de tiempo hasta que la oferta es aceptada. Se realiza mediante correspondencia o por medio de agentes. El Código prevé los contratos por agentes y los contratos por correspondencia epistolar.

En los contratos entre ausentes, se plantea la cuestión sobre cuándo queda celebrado el contrato. Ésta cuestión para establecer cuándo queda celebrado el contrato es importante para determinar la ley aplicable ya que, para los contratos celebrados fuera de la República, el Código establece que resulta aplicable la ley del lugar de celebración.






Para establecer cuándo queda establecido el consentimiento se desarrollaron 4 teorías:

A) Absolutas:

          I) Información: La teoría de la información dice que el consentimiento queda concluido con el mutuo conocimiento de la voluntad de la otra parte. Es decir, para que el contrato se perfeccione, es necesario que cada una de las partes contratantes esté informada de la conformidad de la otra. Tiene un problema: la incesante notificación acerca de la voluntad de la otra persona.
 
          II) Declaración: La teoría de la declaración establece que el consentimiento queda concluido cuando el aceptante declara su aceptación. Es decir, el contrato queda perfeccionado cuando la oferta es aceptada in mente por la otra parte. Tiene un problema: la prueba (cómo se prueba que el aceptante declaró su voluntad).

B) Intermedias:

          I) Emisión: La teoría de la emisión dice que el consentimiento queda concluido cuando el aceptante envía al oferente la aceptación (si es por correspondencia epistolar, se da cuando se pone la carta en el buzón).

          II) Recepción: La teoría de la recepción dice que el consentimiento queda concluido cuando el oferente recibe la aceptación.

El Código Civil adhiere a la teoría de la emisión pero con algunas excepciones, ya que el aceptante puede retractarse antes de que llegue la aceptación al oferente, por lo que no quedaría formado el contrato. 

3) OBJETO
Las prestaciones son el objeto de las obligaciones, ya consista en una obligación de hacer o de dar alguna cosa. 
El objeto de los contratos se emparienta con el de los actos jurídicos.
(art. 953: “El objeto de los actos jurídicos deben ser cosas que estén en el comercio, o que por un motivo especial no se hubiese prohibido que sean objeto de algún acto jurídico, o hechos que no sean imposibles, ilícitos, contrarios a las buenas costumbres o prohibidos por las leyes, o que se opongan a la libertad de las acciones o de la conciencia, o que perjudiquen los derechos de un tercero. Los actos jurídicos que no sean conformes a esta disposición, son nulos como si no tuviesen objeto”).

Pueden ser objeto de los contratos las cosas ajenas, pero el oferente se encuentra obligado a lograrlo; es decir, a obtener la cosa ajena. Por ejemplo, los contratos de leasing o financiación.
Son nulos los contratos que tengan por objeto cosas que no existan.



4) CAUSA
La causa es la motivación que tuvieron las partes para contratar. Los contratos sin causa se extinguen (frustración del fin).


CLASIFICACIÓN DE LOS CONTRATOS
1) A) UNILATERALES: Generan obligaciones para una sola de las partes. Por ejemplo, el mandato gratuito, donde solamente el mandatario tiene obligación.

B) BILATERALES: Generan obligaciones recíprocas. Por ejemplo, una compraventa, locación.


2) A) ONEROSOS: Existen prestaciones a cargo de cada una de las partes. La ventaja de uno tiene su razón de ser en la ventaja del otro.

B) GRATUITOS: Una sola de las partes tiene ventajas.



3) A) CONSENSUALES: Se perfeccionan con el mero consentimiento de las partes.

B) REALES: Se perfeccionan con la entrega de la cosa. Por ejemplo, el mutuo, el comodato.



4) A) CONMUTATIVOS: Las ventajas y las prestaciones de las partes se conocen desde la celebración misma. Por ejemplo, la compraventa: uno sabe desde el inicio cuánto debe pagar.

B) ALEATORIOS: La prestación de una de las partes va a estar sujeta a un acontecimiento futuro e incierto. Por ejemplo, el contrato de seguro, el contrato de juego.



5) A) DE EJECUCIÓN INSTANTÁNEA: El cumplimiento es único. Es también de ejecución instantánea cuando se pacta el pago a los 30 días, donde el pago es único, no hay periodicidad de pago.

B) DE EJECUCIÓN DIFERIDA: El cumplimiento está sujeto a un plazo periódico. Por ejemplo, el contrato de locación. 



6) A) NOMINADOS: Tienen, por ley, una denominación especial. Son aquellos cuya regulación se encuentra tipificada por la ley (son todos los que están en el Código: contrato de compraventa, cesión, locación, etc).

B) INNOMINADOS: No poseen una regulación específica. Se rigen por lo que establecen las partes y pueden aplicarse analógicamente a las normas relativas a los contratos nominados. Por ejemplo, el contrato de franquicia comercial (lo establecen las partes, pero en algunas cuestiones similares a los contratos nominados, se aplica lo relativo a los mismos).



7) A) FORMALES: La validez del contrato está sujeta a una solemnidad establecida por la ley. Por ejemplo, el contrato de compraventa de inmuebles, que debe hacerse por escritura pública.

B) NO FORMALES: La validez del contrato no está sujeta a una solemnidad. Por ejemplo, el contrato de compraventa de cosas muebles no registrables. 

FORMA Y PRUEBA DE LOS CONTRATOS
Forma es la solemnidad establecida por ley que debe contener un contrato para su validez. El principio general es el de la libertad de formas: si la ley no regula nada en particular, hay libertad de formas.
El art. 1184 establece qué contratos deben celebrarse por escritura pública:

Deben ser hechos en escritura pública, con excepción de los que fuesen celebrados en subasta pública: 
1 - Los contratos que tuvieren por objeto la transmisión de bienes inmuebles.
2 - Las particiones extrajudiciales de herencias.
3 - Los contratos de sociedad civil.
4 - Las convenciones matrimoniales.
5 - Toda constitución de renta vitalicia.
6 - La cesión, repudiación o renuncia de derechos hereditarios. 
7 - Las transacciones sobre bienes inmuebles; 
9 - La cesión de acciones o derechos procedentes de actos consignados en escritura pública. 
10 - Todos los actos que sean accesorios de contratos redactados en escritura pública.
11 - Los pagos de obligaciones consignadas en escritura pública.

El art. 1185 establece que aquellos contratos que, debiendo ser celebrados por escritura pública, se hayan realizado de otra forma, se entenderá que las partes se han obligado a celebrar la escritura. Por ejemplo, el contrato de compraventa.
En otros casos, la ley exige la forma escrita cuando el contrato supere los $10000.- 
Con respecto a la prueba, ésta se aplica lo relativo a los actos jurídicos. La prueba es la demostración de la verdad de un hecho del cual depende la existencia de un derecho. Hay diversos tipos de prueba:

Art. 1990: “Los contratos se prueban por instrumentos públicos, por instrumentos particulares firmados o no firmados, por confesión de las partes judicial o extrajudicial, por juramento judicial, por presunciones legales o judiciales por testigos”.
Art. 1193: “Los contratos que tengan por objeto una cantidad de más de $10.000.- deben hacerse por escrito y no pueden ser probados por testigos”.

1) EL INSTRUMENTO PÚBLICO:
El instrumento público es un valor probatorio. Son aquellos que se otorgan con ciertas formalidades esenciales que garantizan su autenticidad.
Por ejemplo, la intervención de un escribano público.
Son condiciones de la validez de un instrumento público:
A) La capacidad del oficial público: Debe tener capacidad para otorgar éste tipo de instrumento público. Por ejemplo, el escribano debe ser abogado y estar matriculado.
B) Debe respetar o tener en cuenta el cumplimiento de las formalidades legales.

2) ESCRITURAS PÚBLICAS: (ART. 1001 C.C.)
Debe ser realizada por un escribano público u otro funcionario autorizado para ejercer dicha función. 
Debe ser realizada en idioma nacional en el libro de protocolo o registro.
La escritura pública debe expresar la naturaleza del acto, su objeto, los nombres y apellidos de las personas que la otorguen, si son mayores de edad, su estado de familia, su domicilio o vecindad, el lugar, día, mes y año en que fuesen firmadas, que puede serlo cualquier día, aunque sea domingo o feriado, o de fiesta religiosa. El escribano debe dar fe de que conoce a los otorgante. La escritura debe ser firmada por los interesados y autorizada al final por el escribano. Cuando el escribano o cualquiera de las partes, lo juzgue pertinente, podrá requerir la presencia y firma de dos testigos instrumentales. 

VALOR PROBATORIO DE LA ESCRITURA PÚBLICA
Art.993.- El instrumento público hace plena fe hasta que sea argüido de falso, por acción civil o criminal (penal).
Esto se denomina Querella de falsedad. Es necesario presentar una querella y demostrar que es falso, o que sus enunciaciones lo son.  

3) EL INSTRUMENTO PRIVADO:
Son aquellos que se realizan entre las partes sin la intervención de un oficial público y sin sujetarse a formalidad alguna.
Por ejemplo, un contrato de locación, compraventa de muebles (auto).
Sólo excepcionalmente y en contratos perfectamente bilaterales se exige una formalidad y es que debe redactarse en tantos ejemplares como partes intervinientes haya. 
La firma de los otorgantes es un elemento importante para un instrumento privado porque le da validez como instrumento de prueba. El reconocimiento de la firma puede ser voluntario o forzado.
También es importante la fecha, por el tema de la prescripción, ya que hay acciones que prescriben. El instrumento privado no hace fe de sí mismo, sino que para que tenga validez como medio de prueba debe ser reconocido por las partes.
El instrumento público puede ser firmado o no firmado (como el boleto de colectivo, que sirve de prueba de la celebración del contrato de transporte).


4) OTROS MEDIOS DE PRUEBA:

A) Prueba testimonial (testigos que tengan conocimiento de un hecho percibido a través de sus sentidos).
B) Prueba pericial (pericia caligráfica).
C) Prueba confesional (confesión de las partes, judicial o extrajudicial).
D) Prueba informativa (son informes de entidades públicas o privadas sobre constancias sobrantes en sus registros).



EFECTOS CON RELACIÓN A LAS PARTES Y CON RELACIÓN A 3ROS.
El principio general es que los contratos sólo producen efectos entre las partes. 
Según el art. 953, nunca puede celebrarse un contrato para causar daño a 3ros.

Hay contratos que se celebran a favor de 3ros, como el contrato de seguro de vida, donde el beneficiario es un 3ro que no interviene en el contrato. Por ello, los efectos de los contratos se extienden activa y pasivamente a los herederos y sucesores universales.
Contratos por Terceros: Son los casos en que se contrata por otro sin tener de ese otro autorización y que valen si él los ratifica posteriormente.

Promesas por Terceros: Un extraño no puede resultar obligado por un contrato en que no ha intervenido a menos que medie su posterior conformidad.

Estipulación por Terceros: Un extraño resulta beneficiado por el contrato celebrado.


También puede suceder que haya una transmisión de la posición contractual, como la sucesión. La sucesión puede ser:

1) Universal: Ocurre en mortis causa, cuando uno de los contratantes fallece. Los herederos están obligados a cumplir con las obligaciones del causante o bien, tienen el derecho a recibir las prestaciones a favor del causante.
Hay una excepción, que son las obligaciones intuito persona, donde los herederos no pueden continuar con las obligaciones del causante, ya que la persona que intervenía en la obligación (el causante fallecido) era esencial en la misma (por ejemplo, el caso de un pintor).



2) Particular: Ocurre cuando existe un contrato de cesión de derechos, donde el acreedor cede sus derechos a un 3ro. No es necesaria la conformidad del deudor cedido pero sí es necesaria la notificación al mismo.
En cuanto a la posibilidad de transmitir la posición del deudor, no está regulada en el código pero, en virtud del principio de la autonomía de la voluntad, pueden celebrarse éste tipo de contratos pero, en estos casos, sí es necesaria la conformidad del acreedor.

EVICCIÓN
Art. 2091.

La evicción es la garantía que tiene el adquirente a título oneroso cuando, en virtud de una sentencia judicial, se ve privado del uso y goce de una cosa por el mejor derecho que se declara que tiene un 3ro.
Esto significa que el adquirente va a poder reclamar por los daños y perjuicios derivados de ésta privación.

VICIOS REDHIBITORIOS
Art. 2164

Son vicios redhibitorios los defectos ocultos de la cosa adquirida a título oneroso, existentes al tiempo de la adquisición y que la hacen impropia para su destino. El adquirente, sabiendo de éste defecto, no la hubiera adquirido o hubiera pagado un precio menor por la misma.
La parte perjudicada va a poder interponer la acción redhibitoria tendiente a obtener una disminución del precio, o bien, puede resolverse el contrato. 
SEÑAL O ARRAS

Las arras o contrato de arras, es un contrato privado, donde las partes pactan la reserva de la compraventa de bienes, o inmuebles como una vivienda, entregándose como prueba una cantidad de dinero en concepto de señal.

La seña es una prestación que se entrega para asegurar el cumplimiento del contrato. Existen 2 clases de señas: 

1) Señal penitencial (1202 C.C): Si se hubiere dado una seña para asegurar el contrato o su cumplimiento, quien la dio puede arrepentirse del contrato, o puede dejar de cumplirlo perdiendo la seña. Puede también arrepentirse el que la recibió; y en tal caso debe devolver la seña con otro tanto, de igual valor al que recibió. Si el contrato se cumpliere, la seña debe devolverse en el estado en que se encuentre. Si ella fuere de la misma especie que lo que por el contrato debía darse, la seña se tendrá como parte de la prestación; pero no si ella fuere de diferente especie, o si la obligación fuese de hacer o de no hacer.


2) Señal confirmatoria (art. 475 Código de Comercio, 1ra parte): Las cantidades que, con el nombre de seña o arras se suelen entregar en las ventas, se entiende siempre que lo han sido por cuenta del precio y en signo de ratificación del contrato, sin que pueda ninguna de las partes retractarse, perdiendo las arras (se entenderá que forma parte del precio). Cuando el vendedor y el comprador convengan en que, mediante la pérdida de las arras o cantidad anticipada, les sea lícito arrepentirse y dejar de cumplir lo contratado, deberán expresarlo así por cláusula especial del contrato. En caso de arrepentirse, se resuelve el contrato y el que se arrepintió debe indemnizar por daños y perjuicios.
PACTO COMISORIO
Art. 1204

En los contratos bilaterales, cuando una de las partes no cumple con su obligación, la otra pare puede exigir su cumplimiento usando, para ello, medios judiciales o bien, puede pedir la resolución del contrato. El pacto comisorio es el acuerdo que se establece en caso de incumplimiento del contrato.

El pacto comisorio puede ser:

1) Expreso: Es el que las partes pactan de común acuerdo. Las partes pactan que, en caso de incumplimiento, se resolverá el contrato, y la parte incumplidora deberá pagar lo estipulado en el pacto comisorio.


2) Tácito (art. 1204, se introdujo con la reforma 17711): En los contratos con prestaciones recíprocas, en caso de incumplimiento, la parte cumplidora podrá reclamar a la otra el cumplimiento del contrato durante un plazo que no será inferior a 15 días   (cumplimiento + daños y perjuicios de la demora), salvo que, por los usos y costumbres, exista un plazo inferior. Si, transcurrido dicho plazo, se mantiene el incumplimiento, podrá resolverse el contrato y reclamarse la indemnización por los daños y perjuicios. 
EXCEPCIÓN DE INCUMPLIMIENTO
EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRATUS (ENAC):

Art.1201.- En los contratos bilaterales una de las partes no podrá demandar su cumplimiento, si no probase haberlo ella cumplido u ofreciese cumplirlo, o que su obligación es a plazo.
LEY APLICABLE A LOS CONTRATOS
1) Los contratos hechos fuera del territorio de la República, serán juzgados, en cuanto a su validez o nulidad, su naturaleza y obligaciones que produzcan, por las leyes del lugar en que hubiesen sido celebrados (lugar de celebración) – Art. 1205.
2) Cuando los contratos son celebrados dentro de la República, se aplica la ley del lugar del cumplimiento – Art. 1210.

3) En los contratos celebrados fuera de la República para transmitir derechos reales sobre bienes inmuebles ubicados en la república, se tendrán por válidos los instrumentos si se celebran por instrumento público, debiendo estar, además, legalizados en la República (por la embajada) – Art. 1209.
EXTINCIÓN DE LOS CONTRATOS
Los contratos se extinguen por:

1) El cumplimiento

2) Por arrepentimiento: Cuando se entrega una señal penitencial y hay arrepentimiento.

3) Se resuelve el contrato por incumplimiento de alguna de las partes.

4) Cuando se disuelve por mutuo acuerdo.

5) Por anulación porque existe un vicio d e la voluntad (error, dolo o violencia) o de los actos jurídicos (simulación, fraude, lesión).
6) Por la muerte del contratante cuando la obligación es intuito persona.

7) Por la prescripción o caducidad.

8) Cuando existe un desequilibrio en las prestaciones y, por la aplicación de la teoría de la imprevisión, se disuelve el contrato.
REVOCACIÓN
La revocación es una causa de extinción de los contratos unilaterales que se produce por la voluntad de una de las partes, por ejemplo, en el mandato, en la donación, etc. La revocación debe ser en los casos y condiciones que establece la ley.
RESCISIÓN
La rescisión produce también la extinción de los contratos por voluntad de las partes al dejar sin efecto lo que convinieron en las mismas condiciones. Es decir, tiene lugar en los contratos bilaterales. También puede producirse la rescisión por la voluntad de una sola de las partes en los casos que la ley autoriza. La rescisión opera hacia el futuro.
RESOLUCIÓN
Cuando un contrato se subordina a una condición resolutoria o plazo resolutorio, cumplida la condición o plazo, se produce la resolución o extinción del contrato. Cada contrato se extingue por causas que le son propias. Por ejemplo, el cumplimiento del plazo, u objetivo.
NULIDAD
Por quedar sin valor cualquier acto jurídico por efecto de la nulidad, se considera que ésta es una causal de extinción de ellos. La nulidad se refiere a los efectos de un acto válido que se extingue por motivos contemporáneos a su formación.
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